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DESCRIPCION

Villa Gracia, conocida también como Casa Guija, responde alos mismos parametros que las edificaciones del entormo, donde predominan los

edificios residenciales de 2 plantas y cardcter regionalista.

Dentro de lo que fuerala parcela original se disponen ahora dos edificios, la villa que mantiene su situacion adelantada hacia lo Avenida de |
(ruz del Campo y un edificio de viviendas duplex que ocupa la parte frasera de la parcelo.

En cuanto ol edificio histdrico, éste sitia elevado sobre el nivel deljardin, resolviéndose los accesos a fravés de pequerias escaleras. Es una
construccion de dos plantas rematadas con una azotea de la que se eleva un torredn configurando asi una volumetria muy en consonancia cor
las claves regionalistas, a lo que se suma el adelantamiento del cuerpo de acceso, en el eje de la fachada , que se prolonga con un mirador.

La falta de uso y el abandono del edificio y el proceso de expolio sistemdtico posterior que ha afectd incluso a las especies vegetales del jardin,
concluyeron en la practica rvina de los construcciones. Puede decirse que del edificio original solo se conservan los lienzos de fachada,
habiendo desaparecido elementos tan significativos como ventanas, escaleras, pavimentos, efc

Este edificio fue rehabilitado manteniendo y recuperando su configuracion exterior y la ordenacion de los jardines previsto. Sin embargo, anfe
la desaparicion del conjunto de consfrucciones menores que se distribuian por la parcela, en esta zona frasera se construye un edificio de
viviendas, un paralelepipedo con una fachada que constituye un muro continuo perforado sobre el que se recorta la volumetria de la Villa.

ANTECEDENTES HISTORICOS

Dentro de la expansion de lo ciudad hacia la periferia y en concreto o que se produce en tomo al eje este oeste, esta zona se enmarca dentrc
un modelo de crecimiento en el que en tomo a grandes avenidas se define una trama residencial de villas aisladas ligadas a un parcelaric
dilatado.

La construccion de esta villa coincide con el trazado de la Avenida de La Cruz del Campo, ol hilo de la cual se levantarian ofros ejemple
similares de vivienda, con una estética regionalista en la que abundan los recercados de ladillo, la incorporacion del azulejo a la fachada o Ic
adopcion de elementos de forja.

Construida originalmente como vivienda unifamiliar de lo cual hereda el fitulo de Villa Gracia, pasard posteriormente a manos del Doctor Guija
que la convierte en clinica psiquidtrica. Por Gltimo se remodela para su uso como restaurante.

Abandonada y expoliada, se rehabilita recientemente en una operacion que incluye lo construccion de un edificio de viviendas en la parte
trasera de la parcela.

SITUACION Avenida de la Cruz del Campo 36

SECTOR . VALORACION Y DIAGNOSTICO

REFERENCIA CATASTRAL 7519009,38 y 39 ES:; :rgnl::szocnosrtrllmﬁl:]n Jgtﬂg;&:ﬂzede&zrgﬂ: g:ﬂlgduor.qunecturu regionalista que se desarrolla en la primera mitad del siglo XX, esfilo que llegaric
SUPERFICIE PARCELA 3895 Si bien transformada, mantiene su configuracion exterior y su relacion con el enforno, tal como debid producise en otros edificios tipo villas,
OCUPACION APROX EDIFICACION 2501 ya desaparecidos.

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA 1394

N° DE PLANTAS B+2 ~; L

N° DE VIVIENDAS e

ESTADO DE LA EDIFICACION Bueno LA

COHERENCIA CON LOS VALORES PATRIMONIALES Baja

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION

Usos ? ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO
En o edificacion histérica original: fachada y elementos caracterisficos de la misma, fipo de cubiertas, elementos singulares, espacio libre de
parcela y cerramientos, jardines y vegetacion.
VARIOS
OBRAS PERMITIDAS
En la edificacion historica original:
- Conservacion, acondicionamiento, restauracion y consolidacion.
- Reforma interior que no altere el sistema estructural, la composicion espacial, lus fachadas y los tipos de cubierta.
DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS - Reforma interior que pueda modificar parcialmente el sistema estructural y la composicion espacial, conservando las fachadas y los tipos de
o ] cubierta.
ARO, EPOCA CONSTRUCCION 1928
AUTOR DEL PROYECTO Antonio Arévalo

CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION
Ocupacion: La maxima permitida serd la existente.

Posicion: Se mantendrd la existente.

Forma y volumen: La existente con la altura y lo geometria actual.
Edificabilidad: Se mantiene lu edificabilidad actual.

OTRAS AFECCIONES DE LA PROTECCION

NUEVO PLAN DE ORDENACION URBANISTICA.
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